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CIRCULAR 002

A Comissao de Alienacdo torna publico os questionamentos recebidos em
08/09/2026 nos termos do Edital da Oportunidade COMPARTILHADO/GAPO/AAPI
N© 004/2026, e as suas respectivas respostas:

Questionamento 1:

1. Com fundamento no item 4.10 do Edital, solicitamos a disponibilizacdo das
representacoes graficas e croquis informativos do imoével, incluindo, caso
existentes: plantas baixas de todos os pavimentos (subsolo, térreo/loja 119-A,
sobreloja, pavimentos-tipo e cobertura), cortes, fachadas e o levantamento
cadastral ou arquiteténico mais recente. (item 4.10)

Resposta ao questionamento:

Foi encaminhado ao interessado solicitante em 11/09/2026, por e-mail, um arquivo
compactado contendo 16 croquis em PDF, de carater meramente ilustrativo, nos
termos do item 4.10 do edital. Os referidos documentos encontram-se igualmente
disponiveis aos demais interessados no procedimento de alienacdo, mediante
solicitagéo.

Questionamento 2:

2. Solicitamos cépia do projeto aprovado da edificacao (PAL 5.942 e PA
34.811, aprovados em 05.12.1940) e de eventuais projetos de modificacéo,
acréscimo ou legalizagao posteriores, bem como do habite-se ou certiddo de
aceitacao de obras. (Anexo A)

Resposta ao questionamento:

Foiencaminhado ao interessado solicitante em 15/09/2026, por e-mail, transcrigao
imobiliaria n® 29.002, o documento PAL n°® 5.942 e o ultimo projeto de modificagcao
aprovado da edificacao, estes dois ultimos obtidos junto a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Licenciamento (SMDU) da Prefeitura Municipal do Rio
de Janeiro. Os referidos documentos encontram-se igualmente disponiveis aos
demais interessados no procedimento de alienagédo, mediante solicitacao.
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Questionamento 8:

8. Solicitamos o detalhamento da area construida de aproximadamente 7.075 m?
por pavimento, com indicagcdo da metragem de cada saldo, da loja, da sobreloja, do
subsolo e da cobertura. (Anexo A)

Resposta ao questionamento:

O detalhamento das areas por pavimento, incluindo saldes, loja, sobreloja, subsolo
e cobertura, consta da planta do projeto de modificagcdo aprovado enviado no
questionamento 2, que podera ser utilizada como referéncia para consulta.
Conforme previsto no Edital, a alienagao do imdvel ocorrera na modalidade ad
corpus, sendo as referéncias a areas, formas e dimensdes de carater meramente
informativo. Nos termos dos itens 4.8 a 4.10 do Edital, as representacoes graficas e
respectivas dimensdes possuem carater informativo, cabendo ao interessado
realizar, por conta prépria, as verificacdes técnicas que entender necessarias
quanto as areas e a sua compatibilidade com a situacao atual do imével.

Questionamento 9:

9. Solicitamos coépia do laudo ou parecer de avaliagdo que fundamentou o
Valor Minimo de Alienagdo, com indicagdo da metodologia adotada e das
premissas de estado de conservacao consideradas. (item 2.1; Anexo A)

Resposta ao questionamento:

O Laudo de Avaliagcdo é um documento confidencial da Petrobras e ndo sera
disponibilizado.

Questionamento 10:

10. A edificagdo encontra-se averbada na matricula n® 14.185-2-AC do 7° Oficio do
RGI? Em caso negativo, a PETROBRAS promovera a averbacao das benfeitorias, no
ambitodoitem 10.4, previamente a lavratura da escritura? (itens 1.2.1 € 10.4; Anexo
B)

Resposta ao questionamento:

Conforme se verifica na Transcrigdo n° 29.002 (enviada no questionamento 2), que
originou a matricula n® 14.185-2-AC, a edificagcdo ja constava devidamente
averbada no registro imobilidrio antecedente.
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Questionamento 11:

11. As averbacdes AV.09, AV.14 e AV.15 da matricula registram a necessidade
derecolhimento de emolumentos (Provimento n° 10/2017 da CGIJ/R)).
Tais emolumentos serdao recolhidos pela PETROBRAS previamente a escritura,
de modo que a matricula seja entregue ao adquirente livre de pendéncias? (Anexo
B)

Resposta ao questionamento:

Nao ha pendéncia de recolhimento de emolumentos relativa a AV.09, conforme se
verifica na AV.10 da matricula. Quanto as AV.14 e AV.15, ndo foram identificadas
pendéncias de pagamento. Caso seja constatada eventual pendéncia de
emolumentos relacionada as referidas averbagobes, seu recolhimento sera
providenciado pela PETROBRAS.

Questionamento 12:

12. O imével possui duas inscricdes municipais: 2.974.092-5 e 2.974.093-3,
esta ultima relativa ao “13° pavimento”. Solicitamos esclarecer arazdo da inscrigéo
autébnoma do 13° pavimento e confirmar que a alienacao abrange a integralidade
da edificacao (loja 119-A, sobreloja, salées 201 a 1201, subsolo e cobertura), sem
exclusao de qualquer unidade ou fragcao. (Anexos A e D)

Resposta ao questionamento:

A inscricdo municipal n°® 2.974.093-3, relativa ao denominado “13° pavimento”,
decorreu de individualizacdo cadastral realizada no passado em razdo da utilizagcédo
da cobertura para instalagcado de equipamento de comunicacao. Conforme previsto
no Edital, a alienagdo abrange a integralidade da edificagdo, com 12 pavimentos,
incluindo loja 119-A, sobreloja, saldes 201 a 1201, subsolo e cobertura, sem
exclusao de unidade ou fragdo do imdvel objeto da alienacgéao.

Questionamento 13:

13. Solicitamos a disponibilizacao prévia das minutas da Escritura Publica
de Compra e Venda e da Escritura Publica de Promessa de Compra e
Venda referidas no Edital. (itens 8.3,9.1 e 10.1)
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Resposta ao questionamento:

Nao ha minutas prévias das escrituras referidas no questionamento a serem
disponibilizadas nesta etapa do procedimento. O instrumento aplicavel a alienagéao
sera elaborado oportunamente pelo Tabelionato de Notas responsavel pela
lavratura e submetido a analise do Juridico da PETROBRAS.

Questionamento 15:

15. Quanto ao questionamento administrativo dos valores venais atribuidos ao
imoével: solicitamos informar o niumero do processo, o valor venal pleiteado pela
PETROBRAS, o estagio atual e a expectativa de conclusado. Havendo transferéncia
da propriedade antes da decisao, qual base de calculo de ITBI se espera aplicavel e
o resultado da discussao aproveitara ao adquirente? (item 1.6; Anexo D)

Resposta ao questionamento:

As informacgdes disponiveis acerca do questionamento administrativo relativo aos
valores venais atribuidos ao imével constam do item 1.6 e do Anexo D do Edital. A
apuracao e o recolhimento do ITBI deverao observar a legislacao aplicavel e os
critérios adotados pelo 6rgao tributario competente por ocasido da transmissao do
imovel.

Questionamento 16:

16. Quanto a isencao tributaria remanescente em tratamento administrativo: qual
o periodo e o escopo da isengdo discutida? Existe risco de langcamento retroativo
de IPTU e taxas sobre o imével? Confirma-se que quaisquer débitos relativos a
periodo anterior a efetiva imissdo do adquirente na posse permanecerao sob
responsabilidade da PETROBRAS, ainda que langados posteriormente? (item 1.7)

Resposta ao questionamento:

Conforme previsto no item 1.7 do Edital, eventuais valores de IPTU, taxas ou
encargos municipais correlatos relativos ao periodo anterior a efetiva imissdo do
ADQUIRENTE na posse permanecerdo sob responsabilidade da PETROBRAS, ainda
que venham a ser langados posteriormente. A partir da imissdo na posse, serao
observadas as responsabilidades atribuidas ao ADQUIRENTE nos termos do item
10.2.2 do Edital.
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Questionamento 17:

17. Quanto a Taxa de Incéndio (FUNESBOM) discutida no processo n°
0196969- 53.2018.819-0001: qual o valor atualizado da discussdao? O depdsito
judicialrealizado em 10.07.2018 garante integralmente o débito? A
responsabilidade pelo desfecho da demanda permanecera com a PETROBRAS
apods a alienagao? (item 1.8)

Resposta ao questionamento:

Conforme informado noitem 1.8 do Edital, o débito objeto do processo n® 0196969-
53.2018.819-0001 encontra-se garantido mediante depdsito judicial integral.
Eventuais valores decorrentes da referida demanda permanecerdo sob
responsabilidade da PETROBRAS, nao sendo transferidos ao ADQUIRENTE em
razdo da alienagao do imével.

Questionamento 18:

18. Quanto ao direito de preempgdo: o Municipio do Rio de Janeiro ja
manifestou, formal ou informalmente, interesse na aquisi¢cdo do imovel? Houve
tratativas prévias de venda ou de nova locagdo com o Municipio? (item
1.4) Conforme legislacao especifica, apds o leildo sera realizado o contato com a
prefeitura se exercera ou nao o direito.

Resposta ao questionamento:

Até o presente momento, ndo houve manifestacdo do Municipio quanto ao
exercicio do direito de preempcao no admbito do presente procedimento de
alienacgao. Apds a divulgacao do LICITANTE MELHOR CLASSIFICADO, o Municipio
do Rio de Janeiro sera formalmente consultado acerca do exercicio do direito de
preempc¢éao, nas condicbes da melhor proposta apresentada, nos termos do art.
168 da Lei Complementar Municipaln®270/2024 e do art. 27 da Lein®10.257/2001,
observado o procedimento previsto no item 1.4.1 do Edital.

Questionamento 21:

21. Em relagcdo a locacédo pretérita do imével ao Municipio: qual foi o periodo
dalocagdo e em que estado o imével foi devolvido? Existem pendéncias
(reparos, indenizagcbes ou obrigacdes acessdrias) decorrentes dessa devolugao?
(item 1.7)
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Resposta ao questionamento:

O imével foi locado ao Municipio do Rio de Janeiro no periodo de novembro de 2004
a novembro de 2017. Eventuais direitos, créditos, obrigacdes ou discussdes
decorrentes da relacdo locaticia pretérita com o Municipio ndo serdo objeto de
cessao ou transferéncia ao ADQUIRENTE. O imovel sera alienado no estado em que
se encontra e na modalidade ad corpus, conforme previsédo do item 1.2 do Edital.

Questionamento 22:

22. Solicitamos informar a existéncia de quaisquer débitos vinculados ao
imével, com os respectivos valores atualizados: IPTU e taxas municipais
(inclusive TCL), Taxa de Incéndio/FUNESBOM, foro ou laudémio, contribuicdes
e débitos junto a concessiondrias (dgua/esgoto, energia elétrica), bem
como disponibilizar as certiddes correspondentes (certiddo de situacao fiscal
e enfitéutica do imadvel e certiddo de divida ativa municipal). (itens 1.6, 1.7 e 1.8)

Resposta ao questionamento:

Foi encaminhado ao interessado solicitante em 15/09/2026, por e-mail, Certidao
de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imével obtida junto a Secretaria Municipal de
Fazenda da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. O referido documento encontra-
se igualmente disponivel aos demais interessados no procedimento de alienagao,
mediante solicitagdo. Conforme previsto nos itens 1.7 e 10.2.2 do Edital, eventuais
valores de IPTU, taxas ou encargos municipais correlatos relativos ao periodo
anterior a efetiva imissdo do ADQUIRENTE na posse permanecerdao sob
responsabilidade da PETROBRAS. Em relagdo a Taxa de Incéndio (FUNESBOM),
deverao ser observadas as informacgdes constantes do item 1.8 do Edital, estando
o0 débito objeto da demanda ali indicada garantido mediante depdsito judicial
integral realizado pela PETROBRAS. Demais certiddes de regularidade pertinentes
poderao ser disponibilizadas por ocasido da formalizagcdo do ato notarial.

Questionamento 23:

23. O terreno é foreiro (enfiteuse) a Unido, ao Municipio ou a terceiros?
Haverd incidéncia de foro, laudémio ou taxa de ocupagdo por ocasido
datransferéncia? A mencao a Secretaria do Patriménio da Unidao (SPU) no
item 10.1.3.1 decorre de mera cautela ou de vinculo especifico do imével?
(item 10.1.3.1)
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Resposta ao questionamento:

Foi encaminhado ao interessado solicitante em 15/09/2026, por e-mail, Certidao
de Situagéao Fiscal e Enfitéutica do Imodvel obtida junto a Secretaria Municipal de
Fazenda da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. Conforme certiddo, o imével ndo
é foreiro.

Questionamento 24:

24. Confirma-se que o imoével sera transferido ao adquirente livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, dividas, gravames e passivos — tributarios, trabalhistas (a
matricula registra histérico de penhoras e indisponibilidades decorrentes de
execucoes fiscais e de agdes trabalhistas, ja canceladas), civeis e ambientais — e
que quaisquer débitos ou obrigacdes com fato gerador anterior a efetiva imissao do
adquirente na posse serao integralmente suportados pela PETROBRAS, ainda que
lancados, inscritos em divida ativa ou cobrados somente apds a transferéncia da
propriedade? (itens 1.7 e 1.8; Anexo B)

Resposta ao questionamento:

Entendimento correto.

Questionamento 25:

25. Confirma-se que os uUnicos valores a cargo do adquirente nesta aquisicao
sdo: (i) o valor do lance ofertado (do qual o sinal de 5% é principio de
pagamento); (ii) a comissao do leiloeiro de 5% sobre o lance; e (iii) os tributos e
despesas detransferéncia (ITBI, escritura, registro e taxas cartorarias e
bancarias, conforme item 5.1.1) — nao havendo qualquer outro custo, débito,
taxa, reembolso ou encargo, de qualquer natureza, exigivel pela PETROBRAS ou por
terceiros em razdo da aquisi¢cao? (itens 5.1.1,9.2 e 9.5.1)

Resposta ao questionamento:

Nao ha, além dos valores expressamente previstos no Edital, qualquer outra
cobranca a ser exigida pela Petrobras em razdo da aquisicdo. Eventuais custos
decorrentes de exigéncias legais e administrativas
(governo/cartdrio/condominio/concessionarias), quando aplicaveis, seguem a
disciplina do Edital e da legislacéo.
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Questionamento 26:

26. O Edital prevé, como alternativa a Escritura Publica de Compra e Venda, a
lavratura de Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda. Considerando que
a promessa somente se justifica na hipdotese de o prego nao se encontrar
integralizado no ato, entendemos que o préprio Edital ja contempla o pagamento
do saldo em mais de uma parcela até a outorga da escritura definitiva. Solicitamos
a confirmagao desse entendimento e a indicagdo das hipdteses em que a
promessa sera adotada. (itens 8.3,9.1e 10.1)

Resposta ao questionamento:

Este edital nao prevé parcelamento.

Questionamento 27:

27. A PETROBRAS conserva a propriedade do imével até o registro da
escritura definitiva e a posse direta até a comprovacado da quitagao integral. A
retencdo da titularidade constitui, por si so, garantia do saldo devedor,
tornando dispensavel a constituicao de garantia adicional. Nesses termos, e
comfundamento na etapa de negociacao prevista no item 5.3.6, alinea
“a”, requeremos seja admitido o pagamento parcelado do saldo mediante Escritura
Publica de Promessa de Compra e Venda, com outorga da escritura definitiva
somente apds a quitacao e sem exigéncia de alienacao fiduciaria, fianga bancaria
ou seguro garantia. Solicitamos a indicagcdo dos pardmetros admitidos pela
PETROBRAS quanto a prazo, periodicidade e indexador. (itens 5.3.6, 9.2, 10.2 e
10.2.1)

Resposta ao questionamento:

Este edital nao prevé parcelamento.

Questionamento 28:

28. O diferimento do pre¢o somente se justifica economicamente se acompanhado
da faculdade de desenvolver o projeto durante a vigéncia da promessa. Nesses
termos, requeremos: (i) a outorga de procuracdo com poderes especificos para
representar a proprietaria perante a Prefeitura do Rio de Janeiro, SMDU, IRPH,
INEPAC, IPHAN, CBMERJ, 6rgdos ambientais e concessionarias de servigo publico,
para protocolo, acompanhamento e aprovacao de projetos e obtencéo de licencgas,
certiddes e alvaras relativos areconversdo do imovel, inclusive para requerer o
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enquadramento no Programa Reviver Centro e a Certiddo de Concessao de Direito
a Utilizacado de Operacao Interligada; e (ii) livre acesso ao imével, acompanhado de
equipe técnica propria, para levantamento cadastral, medicoes,
sondagens, prospecgbes pontuais e ensaios, a expensas e risco do
promissario comprador. Registramos que nao se pretende, nesta fase, a imissdo na
posse nem a execugdo de obras, permanecendo o imoével sob a guarda
da PETROBRAS até a quitacao. (itens 1.7, 10.2.1 € 10.2.2)

Resposta ao questionamento:

Este edital ndo prevé parcelamento.

Questionamento 29:

29. Admitido o parcelamento, confirma-se que a Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda sera levada a registro na matricula do imdvel, constituindo em
favor do promissario comprador o direito real de aquisi¢cao de que tratam os arts.
1.417 e 1.418 do Cdédigo Civil? O registro é essencial para resguardar o adquirente
contra constricbes supervenientes ao pagamento das parcelas, considerado o
histérico de penhoras e indisponibilidades constante da matricula. (itens 10.1 e
10.2; Anexo B)

Resposta ao questionamento:

Este edital ndo prevé parcelamento.

Questionamento 30:

30. O art. 60 da Lei Complementar municipal n® 229/2021, na redacgao da
Lei Complementar n® 301/2026, atribui ao proprietario o direito a utilizagao
da Operacao Interligada, concedido por ocasido dalicenca de obra da reconversao.
Na hipotese de a licenga ser obtida na vigéncia da promessa, confirma-se que o
potencial construtivo gerado e a respectiva Certiddo de Concesséo de Direito a
Utilizacao de Operacao Interligada serao titularizados pelo promissario comprador,
prestando a PETROBRAS as anuéncias

Resposta ao questionamento:

Este edital nao prevé parcelamento.
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Questionamento 32:

32. Solicitamos esclarecer se a PETROBRAS admite, no dmbito da etapa
de negociagao prevista no item 5.3.6, alinea “a”, contraprestagao parcial mediante
participacdo societaria em sociedade de propdsito especifico constituida para a
reconversao do imodvel, integralizando a PETROBRAS a sua participagcdo com o
préprio bem e cabendo ao adquirente o aporte dos recursos de projeto e obra. Em
caso negativo, solicitamos indicar se a inadmissibilidade decorre de vedacéao legal,
estatutaria ou de politica interna, ou apenas do escopo definido para este certame,

de modo a orientar a formulacao da proposta. (itens 5.3.5, 5.3.6 € 9.2)
Resposta ao questionamento:

Este edital ndo prevé qualquer outra forma de pagamento além moeda corrente
nacional.

Questionamento 36:

36. Considerando que o ATESTADO DE VISITAGAO AO IMOVEL constitui requisito de
habilitacado e é emitido em nome do interessado que realizou a visita, solicitamos
confirmar se o atestado emitido em nome de pessoa fisica ou juridica aproveita a
sociedade de propdsito especifico por ela controlada que venha a figurar como
licitante ou como adquirente. Em caso negativo, e considerando o encerramento do
periodo de visitagdo em 10/09/2026, solicitamos informar o procedimento e o prazo
para emissdo de atestado adicional. (itens 4.6, 4.7, 6.1 € 9.3; Anexo F)

Resposta ao questionamento:

Entendimento correto.

Questionamento 37:

37. Qual o prazo estimado entre a comprovacao do pagamento integral e a
efetiva entrega das chaves, com a imissdao do adquirente na posse do imodvel?
(item 10.2)

Resposta ao questionamento:

Aimissao de posse ocorrera na assinatura da escritura de compra e venda.
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Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2026
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