PUBLICA

I-"I'I PETROBRAS
CIRCULAR 003

A Comissao de Alienacdo torna publico os questionamentos recebidos em
08/09/2026 nos termos do Edital da Oportunidade COMPARTILHADO/GAPO/AAPI
N© 004/2026, e as suas respectivas respostas:

Questionamento 3:

3. A edificagdo possui Laudo Técnico de Autovistoria Predial, nos termos da
Lei Complementar municipal n® 126/2013? Em caso positivo, solicitamos cépia
do laudo mais recente e da respectiva ART/RRT.

Resposta ao questionamento:

Foi encaminhado ao interessado solicitante em 23/09/2026, por e-mail, o
documento RL-0166.00-8211-90B-RPJ-010-A e as respectivas ART/RRT. Os
referidos documentos encontram-se igualmente disponiveis aos demais
interessados no procedimento de alienacdo, mediante solicitacdo. Ressaltamos
que as areas informadas no documento sdo meramente informativas e que a
alienagao do imodvel se dara na condicao ad corpus, nos termos do item 1.2 do
edital.

Questionamento 4:

4. Existem laudos, relatérios ou pareceres de engenharia, elaborados
pela PETROBRAS ou por terceiros, relativos a: (a) estrutura e
patologias construtivas; (b) instalagcdes elétricas e SPDA; (c)
instalacoes hidrossanitarias; (d) elevadores; (e) sistema de combate a incéndio,
incluindo a situacao do certificado de aprovacao junto ao CBMERJ? Caso
existam, podem ser disponibilizados aos interessados, ainda que em
carater meramente informativo, nos moldes do item 4.107? (itens 1.2, 4.9e 4.10)

Resposta ao questionamento:

O documento RL-0166.00-8211-90B-RPJ-010-A, disponibilizado no ambito do
questionamento 3, aborda os assuntos citados no presente questionamento.
Informamos, adicionalmente, que o imodvel esta registrado junto ao CBMERJ sob o
numero 2382720-7.
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Questionamento 5:

5. Solicitamos informagcdes sobre o histdérico recente do imodvel: motivo
da desocupacgao em 2017; ocorréncias relevantes desde entao
(infiltracdes, sinistros, furto de instalagdes, vandalismo); estado atual das ligagdes
de agua, esgoto, energia elétrica e telecomunicagbes; e existéncia de
vigilancia patrimonial no local. (itens 1.2 e 1.5)

Resposta ao questionamento:

O imoével possui ocorréncias de invasdes e vandalismo desde a sua desocupacgao
em 2017. A situagao atual do imovel pode ser verificada durante a visita prevista no
item 4.1 do edital. Emvirtude da hibernacao do prédio, foi solicitado o desligamento
do abastecimento de agua (com retirada do hidrémetro), e o desligamento da
ligacao de energia elétrica original. Posteriormente, foi solicitada a concessionaria
de energia elétrica uma ligacao, exclusivamente para atendimento do sistema de
alarme e de um sistema provisoério de iluminacao dos pavimentos.

Questionamento 6:

6. Existe levantamento quanto a presenca de amianto ou de outros materiais
ou residuos perigosos na edificacao (telhas, isolamentos,
revestimentos, transformadores, tanques)?

Resposta ao questionamento:

O documento RL-0166.00-8211-90B-RPJ-010-A, disponibilizado no ambito do
questionamento 3, aborda os assuntos citados no presente questionamento.
Ressaltamos que, devido a idade da edificacdo, pode estar presente no imodvel
materiais — tais como telhas de fibrocimento contendo amianto, tintas,
transformadores, sucata metalica e restos de revestimentos — que eventualmente
possam ser classificados como residuos perigosos.

Questionamento 7:

7. Durante a visitacao, constatamos a presenca de volume relevante de entulho de
aparéncia recente em diversos pavimentos. Solicitamos esclarecer: (i) se
aremocgado desse material estd compreendida na “desocupacao total do
imovel pela PETROBRAS” prevista no item 10.2, ou se ficara a cargo do
adquirente; (ii) a origem do material e se houve acesso de terceiros ao imdvel desde
2017; e (iii) havendo caracterizacao dos residuos como perigosos, a quem cabera
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aresponsabilidade técnica e financeira por sua remocao e destinagao final,
nos termos da Lei Federal n® 12.305/2010. (itens 1.5,4.9e 10.2)

Resposta ao questionamento:

O entulho constatado nos diversos pavimentos durante a visitagdo caracteriza-se
como resto de obra recentemente realizada no imével. Aremocao, o transporte e a
destinacdo final desse material ficardo sob responsabilidade exclusiva do
adquirente e, portanto, ndo integram o escopo da “desocupacao total do imével
pela PETROBRAS?”, prevista no item 10.2 do edital.

Questionamento 14

14. Considerando que o pagamento integral precede a lavratura da escritura e que
a propriedade somente se transfere com o registro, solicitamos informar: (i) o prazo
estimado entre a comprovacdo do pagamento e a lavratura; e (ii) quais certidbes de
indisponibilidade, de distribuidores civeis, fiscais e trabalhistas e de 6nus reais
serao apresentadas no ato pela PETROBRAS e pela PETROBRAS INTERNACIONAL
S.A. — BRASPETRO, de modo a resguardar o adquirente contra constricoes
supervenientes ao pagamento, considerado o histérico de penhoras e
indisponibilidades registrado na matricula. (itens 9.2.2, 10.1.2 e 10.2; Anexo B)

Resposta ao questionamento:

(i) O prazo estimado entre a comprovagao do pagamento e a lavratura da escritura
dependera da conclusao de etapas conjuntas que envolvem o adquirente, 6rgaos
competentes e a Petrobras, tais como emissdo e quitacdo do Imposto de
Transmissao de Bens Imoéveis (ITBI) e tramites cartoriais necessarios para a
assinatura do ato;

(ii) O imoével atualmente encontra-se livre de indisponibilidades vigentes em sua
matricula. Serdo apresentadas no ato da lavratura da escritura todas as certidoes
da Petrobras exigidas pela legislacdo. Esclarece-se adicionalmente que a
PETROBRAS INTERNACIONAL S.A. — BRASPETRO figura como antiga proprietaria e
encontra-se extinta, razdo pela qual ndo ha previsao de emissao de certiddoes em
seu nome, sendo a Petrobras a Unica e exclusiva proprietaria do imdvel.
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Questionamento 19:

19. Como se conjugam o sobrestamento de até 30 dias e os demais prazos
do certame: ahomologacéao e o prazo de 30 dias para pagamento do saldo somente
terdo inicio apds a renuncia expressa ou o decurso do prazo de preempgao?
Durante o sobrestamento, o sinal e a comissdo pagos pelo licitante melhor
classificado permaneceréo retidos e, hesse caso, sem qualquer atualizagido? (itens
1.4.1,8.1,9.2.2,13.9e 13.11)

Resposta ao questionamento:

Nos termos do item 1.4.1, o certame ficara sobrestado pelo prazo de até 30 (trinta)
dias, contados da comunicagao ao Municipio, ou até a renuncia expressa/exercicio
do direito de preempgao, o que ocorrer primeiro. Apenas apos este sobrestamento,
sera realizada homologacao do certame e a publicagao indicada no item 8.1. Por
conseguinte, o prazo para pagamento do saldo remanescente, previsto no item
9.2.2, iniciara somente a partir da publicagao prevista no item 8.1.

Segundo o item 5.3.9.2, o valor a ser pago pelo detentor do direito de preempcgéo
sera destinado arestituir o LICITANTE MELHOR CLASSIFICADO. Neste caso, o edital
nao prevé atualizagdo monetaria do sinal pago a Petrobras e/ou da comisséao paga
ao leiloeiro.

Questionamento 20:

Exercido o direito de preempc¢éo pelo Municipio e assumindo o licitante melhor
classificado a posicdo de segundo colocado, confirma-se que o sinal de5% e a
comissao de 5% do leiloeiro serao integralmente restituidos ao licitante, e em que
prazo? Solicitamos compatibilizar o item 5.3.9.2, que atribui a restituicdo ao
detentor do direito de preempg¢éo, com o item 9.5.1.1, segundo o qual a comisséo
é devida ainda que a venda ndo venha a se efetivar, e com o item 13.11, que afasta
aincidéncia de corregcdo monetaria. (itens 1.4.2, 5.3.9.1, 5.3.9.2,9.5.1.1e 13.11)

Resposta ao questionamento:

Caso o Municipio do Rio de Janeiro exerca o seu Direito de Preempcéao, nos termos
do item 1.4 do edital, a Petrobras envidara esforgos para restituir o sinal no menor
prazo possivel. Estima-se que a devolugdo ocorra em aproximadamente 10 dias,
sem incidéncia de corregdo monetaria, conforme disposto no item 13.11 do edital.
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Questionamento 31:

31. O item 9.1.1 admite expressamente a prorrogagao do prazo de pagamento por
solicitagcao do adquirente, com atualizacdo monetaria pelo IPCA na forma do item
9.1.1.1. Solicitamos confirmar o prazo maximo de prorrogacdo admitido pela
PETROBRAS e se o requerimento pode ser apresentado desde logo, em conjunto
com a documentacdo de habilitacdo, de modo a conferir previsibilidade a
estruturacao financeira da aquisicdo. (itens 9.1.1e€9.1.1.1)

Resposta ao questionamento:

Esclarecemos que a previsdo de prorrogacao do prazo de pagamento constante nos
itens 9.1.1 e 9.1.1.1 possui carater estritamente excepcional, sendo aplicavel
apenas mediante situagido superveniente devidamente justificada e avaliagao de
conveniéncia e oportunidade da Petrobras. Portanto, tal previsdo ndo constitui
direito subjetivo do licitante nem deve ser considerada na formulacéo do lance, ndo
sendo cabivel a apresentacdo de requerimento prévio em conjunto com a
documentacéo de habilitacao.

Questionamento 33:

33. Subsidiariamente, na hipétese de nado ser admitido o parcelamento nos termos
acima, e quanto ao pagamento com recursos de financiamento imobiliario: admite-
se a lavratura da escritura com pacto adjeto de alienagao fiduciaria do imdével em
favor da instituicao financiadora, com liberacao dos recursos a PETROBRAS no ato
da assinatura? Qual o fluxo operacional aceito e como se compatibiliza o prazo do
item 9.2.2 com os tramites bancarios usuais de contratacao de crédito imobiliario?
(itens 9.2.2 e 9.4)

Resposta ao questionamento:

O edital admite o pagamento com recursos de financiamento imobiliario, nos
termos do item 9.2, sendo a obtencao do crédito de inteira responsabilidade do
ADQUIRENTE. Contudo, nos termos do item 9.4, a aceitacdo do financiamento esta
condicionada a integralizagdo do pagamento no ato da assinatura do contrato ou
escritura e a transferéncia integral dos recursos para a PETROBRAS nesse mesmo
ato, ndo detalhando o edital o instrumento juridico-cartorial especifico a ser
adotado (por exemplo, escritura com pacto adjeto de alienacgao fiduciaria) nem
estabelecendo fluxo operacional bancario, de modo que eventual estruturagcédo da
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operacao devera assegurar o atendimento as condi¢cdes do item 9.4 € ao prazo do
item 9.2.2, que permanece aplicavel apesar dos tramites bancarios,
recomendando-se ao interessado que se antecipe junto a instituicao financeira
para viabilizar a liberagao e a transferéncia integral dos recursos dentro do referido
prazo.

Questionamento 34

34. E admitida a participacdo no certame de: (a) pessoa juridica em fase de
constituicdo, como sociedade de propdsito especifico (SPE); e (b) grupo ou
consodrcio de pessoas fisicas e/ou juridicas, conforme a expressao “ou em grupo”
do item 3.1? Em caso positivo, como se formalizam a proposta, a habilitacédo e a
outorga da escritura? (item 3.1)

Resposta ao questionamento:

Admite-se a participacao tanto de SPE quanto de consércio. No caso de SPE, para
apresentacgao de lance em seu nome, a SPE devera estar formalmente constituida
no momento do ato, de modo que ela mesma, ou um procurador seu, possa praticar
os atos pertinentes a participacado no certame. No caso de consodrcio, devera ser
apresentada a comprovagao do compromisso publico ou particular de constituigao
de consoércio, subscrito pelos consorciados, do qual constem o objetivo e a
composicao do consdrcio, bem como a indicacao do percentual de participagcéao
individual de cada consorciado. No referido compromisso devera estar
expressamente definido a quem compete a apresentacado do lance, bem como a
forma de representacao do consércio nos atos do certame.

Questionamento 35

35. Sendo o lance ofertado por pessoa fisica ou juridica, admite-se que a escritura
seja outorgada a sociedade de propdsito especifico integralmente controlada pelo
arrematante, mediante a anuéncia prévia da PETROBRAS referida no item 9.3? Qual
o procedimento e quais os requisitos para obtencao dessa anuéncia? (item 9.3)

Resposta ao questionamento:

Nos termos do item 9.3, admite-se que a escritura seja outorgada a SPE controlada
pelo arrematante, desde que a PETROBRAS aceite previamente a substituicdo e as
garantias oferecidas pelo ADQUIRENTE SUCESSOR. A anuéncia deve ser solicitada
por escrito, apds o encerramento do certame e previamente a celebragdo da
escritura.
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Questionamento 38

38. O imdével é, individualmente, objeto de tombamento ou de outra forma de
protecao (municipal, estadual ou federal), ou encontra-se apenas inserido em area
de entorno de bens tombados (APEBT do Palacio do Comércio) e na ZPPA1? Ha
manifestagcdes prévias de 6rgdos de patriménio (IRPH, INEPAC, IPHAN) sobre
intervengdes na edificagéo, inclusive na fachada? (Anexo E)

Resposta ao questionamento:

Segue reproducao das informacdes obtidas por e-mail em 27/02/2025 junto a
Geréncia de Cadastro e Pesquisa (pertencente a Coordenadoria de Estudos e
Planos do Instituto Rio Patriménio da Humanidade):

“(...) oimdvel situado na Praca Pio X, n° 119 e 119-A nao figura como Bem Protegido
(ndo é Bem Tombado ou Bem Preservado) pela municipalidade e, da mesma forma,
ndo se encontra inserido em drea de protegcdo cultural. No entanto, o imovel
supracitado esta situado no entorno de alguns Bens Tombados, a saber:

1. imdvel na Rua da Alfandega, n°® 41, tombado pelo municipio (IRPH) através
do Decreto n°®23.686 de 19/11/2003;
2. Edificio antiga sede da Secretaria Estadual de Fazenda, situado na Rua da
Alfadndega, n® 42 e 44, tombado pelo Governo do Estado (INEPAC) e;
3. Igreja de Nossa Senhora da Candelaria, situada na Praca Pio X, s/n,
tombada pelo Governo Federal (IPHAN).
Portanto, ainda que o edificio objeto da solicitacdo de informag¢des nao seja
protegido, por estar em entorno de Bens Tombados pelas trés esferas de governo,
0s respectivos orgdos de tutela deverdo ser consultados em caso de obras de
demoligao, modificagdo com acréscimo, reforma de fachada ou outro tipo de obra
que altere alguma caracteristica externa do edificio em pauta.

Sendo esse o caso, deverdo ser consultados tanto o IRPH (6rgdo municipal de
protecdo do patrimbnio cultural), quanto o INEPAC (Instituto Estadual do
Patrimbnio Cultural) e o IPHAN (Instituto do Patrimdénio Histdrico e Artistico
Nacional).”

Questionamento 39:

39. Existem autos de infragao, intimagdes ou exigéncias administrativas em aberto
relativos a edificacao, perante a Secretaria de Urbanismo, a Defesa Civil, o CBMERJ
ou outros 6rgaos?

Resposta ao questionamento:
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Nao foram identificadas notificagbes de autos de infracao, intimacodes, exigéncias
administrativas ou pendéncias em aberto relativas ao imdvel. Ressalta-se que a
informacgao é prestada com base no conhecimento disponivel na data desta
resposta.

Questionamento 40

40. A PETROBRAS possui consultas, estudos ou protocolos junto a Prefeitura
relativos ao enquadramento do imével no Programa Reviver Centro e na Operacao
Interligada (Leis Complementares n® 229/2021, n® 264/2023 e n°® 301/2026)? Em
caso positivo, tais elementos podem ser compartilhados com os interessados?
(Anexo E)

Resposta ao questionamento:

Até o momento, a PETROBRAS n&o possui consultas, estudos ou protocolos
cadastrados ou em andamento junto a Prefeitura relativos ao enquadramento do
imovel nos referidos programas e legislagdes.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2026

COMISSAO DE ALIENACAO



